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Pirkanmaan hyvinvointialueen vammaisneuvoston lausunto 5.6.2024 kokouksessa kasitel-
tyyn asiaan "Erityisryhmien asumisen vuokrauksen periaatteet”.

Lausuntopyynto

Pirkanmaan hyvinvointialueen tilahallinto on pyytanyt vammaisneuvostolta lausuntoa erityisryh-
mien asumisen vuokraukselle laadittuihin periaatteisiin. Erityisryhmien asukasvuokrasopimusten
hallinnointi kuuluu Pirkanmaan hyvinvointialueen tukipalvelujen toimintasadnnoén mukaisesti tilahal-
linta-vastuualueen tehtaviin. Tukipalvelujen tehtavaalueen johtoryhma on joulukuussa 2023 asetta-
nut tyéryhmén valmistelemaan asukasvuokrauksen periaatteita. Ryhmassa on ollut mukana edus-
tus palvelutuotannosta, tilapalveluista seka lakiyksikdsta. Tyéryhméan ehdotus erityisryhmien asu-
misen vuokrauksen periaatteiksi on kasitelty sote- ja tukipalvelujohtoryhmissa seka hyvinvointialu-
een johtoryhmassa.

Pohja-aineisto on toimitettu vammaisneuvostolle lausunnon antoa varten 27.5. Asia on koottu py-
kalaksi kokoukseen 5.6.2024. Kasittelyajan lyhyyden vuoksi vammaisneuvoston jasenille on lahe-
tetty 31.5 etukdteen kommentointipyyntd 3.6 mennessa, jotta lausuntoluonnos ehditddn tuoda ko-
kouksen kasittelyyn. Kokouksessa lopullisesti hyvaksyttava lausunto toimitetaan eteenpéain asiak-
kuus- ja laatujaoston kokoukseen 10.6.2024. Asiakkuus- ja laatujaoston tehtavana on hyvaksya
asukasvuokrien vuokranmaarityksen periaatteet (hallintosaantd 12 § 10 kohta).

Saadut taustatiedot asumisen vuokrauksen periaatteiden maarittamiselle

Pirkanmaan hyvinvointialueelle on siirtynyt kunnilta vajaat 3000 erityisryhmien asukkaiden vuokra-
sopimusta. Vuokrasopimuksista 55 % prosenttia on ARA-rahoitteisia kohteita, joiden vuokria tulee
ARA- lainsdadanndn mukaisesti korottaa omakustannusperiaatteen mukaisesti. Vapaarahoitteisia
kohteita on noin 1200, niiden vuokrasopimusten ehdot ovat hyvin erilaisia ja niita on hallinnoitu
kunnissa eri tavoin. Vuokria on korotettu vaihtelevasti ja eroja on myds siina, onko asukkaiden
kayttamat yhteistilat jyvitetty asukkaiden vuokriin vai ei. Vuokrataso vaihtelee kohteittain ja myos
kohteiden sisalla nelibvuokrissa on merkittavia eroja.

Asukkaiden yhdenvertainen kohtelu edellyttdd vuokrauksen ehtojen yhtenaistamista. Koska hyvin-
vointialueella ei ole oikeutta yksipuolisesti muuttaa vuokrasopimusten ehtoja, yhtenaistdminen on
tehtava irtisanomalla nykyiset vuokrasopimukset ja tekemalla uudet vuokrasopimukset asukkaiden
kanssa. Tata ennen on maariteltdva ne periaatteet, joita vuokrasopimuksia uusittaessa noudate-
taan vapaarahoitteisten kohteiden osalta.

Toimenpiteet asumisen vuokrauksen periaatteiden uudistamisessa

Tilahallinta-vastuualue uusii erityisryhmien asukkaiden vuokrasopimukset vapaarahoitteisissa koh-
teissa irtisanomalla vanhat sopimukset, noudattaen huoneenvuokralaissa sdadettya kuuden kuu-
kauden irtisanomisaikaa ja tarjoamalla asukkaalle uutta vuokrasopimusta, jolla asumista tutussa
paikassa voi jatkaa. Uusimisen yhteydessa vuokria korotetaan vastaamaan mahdollisimman hyvin
hyvinvointialueelle aiheutuvia kustannuksia; kuitenkin enintdan 15 % vuosittain tai enintd&n 100
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euron vuosittainen korotus kuukausivuokraan. Vuokrien enimmaismaarina kaytetaan Kelan méaarit-
telemia enimmaisasumismenoja (vuonna 2024 Tampere 712 €/kk, muut kunnat 624 €/kk). Vuok-
rankorotusehtona kaytetaan elinkustannusindeksia. Ararahoitteisissa kohteissa noudatetaan ara-
lainsdadanndn mukaista omakustannusvuokraa.

VAMMAISNEUVOSTON LAUSUNTO

Vammaisneuvosto edellyttaa kaikissa vammaisten palveluja koskevissa suunnitelmissa ja niiden
toimeenpanossa huomioitavan, ettd Suomi on hyvaksynyt YK:n vammaisten henkildiden oikeuksia
koskevan yleissopimuksen, joka on oikeudellisesti sitova kansainvalinen asiakirja. Yleissopimuk-
sen tarkoituksena on edistad, suojella ja taata vammaisille henkildille tdysimaaraisesti ja yhdenver-
taisesti kaikki ihmisoikeudet ja perusvapaudet seka edistdd vammaisten henkildiden ihmisarvon
kunnioittamista. Myos erityisryhmien asumisen vuokrauksen periaatteiden laadinnassa tulee nakya
YK:n vammaisten henkildiden yleissopimuksen noudattaminen.

Vaikutusten arviointi asiakasndkdkulmasta

Toimitetusta materiaalista puuttuu asiakasnakokulmasta tehty vaikutusten arviointi. Onko Pirkan-
maan hyvinvointialue tehnyt nykyisen asuntovuokrauksen piirissé olevan asiakaskunnan osalta ar-
vioinnin ja laskelmat, miten vuoden 2024 asumistuen muutokset ja erilaiset maksumuutokset vai-
kuttavat vammaisten henkildiden taloudelliseen kokonaistilanteeseen? Miten asukkaiden kayttova-
rat muuttuvat tai kompensoituuko muutos kaikkialla asumistuen suuremmalla osuudella? Ote-
taanko vuokratasojen maarittelyssa huomioon myds vammaisten henkildiden asuntojen kaytetta-
vyys ja kuntoisuus? (vrt. esteeton ja ilmastoitu uudisrakennus tai vanhan pintasaneerattu raken-
nus).

Vammaisneuvosto toteaa, ettéa vuokrien korotuksilla on vaikutusta asukkaiden yleiseen taloudelli-
seen tilanteeseen, jonka vuoksi myo6s asiakasnakokulmasta tehty vaikutusten arviointi on valttama-
ton oikean ja kattavan tiedon saamiseksi muutoksen kokonaisvaikutuksista. Vammaisneuvosto
huomauttaa, etta vuokrankorotusasiassa olisi pitanyt kuulla ennakoivasti asiakkaita ja asiakasraa-
teja. Vaikutusten arviointi tulisi tehda jo asian valmisteluvaiheessa seké arvioida toimenpiteiden
vaikutuksia yksilotasolla. Asiakkaalle on tarjottava palveluohjausta oikeiden tukien piiriin ja neuvot-
tava heidan oikeuksistaan seké huolehdittava taloudellisen avun saamisesta tarvittaessa.

Vuokrankorotusten aiheuttamat taloudelliset riskit

Vuokrantarkistus sinallaan on perusteltua, mutta vuokrien kertakorotusten suuruus 15 % tai 100 €
nahdaan kohtuuttomana. Tosiasia on, etté vuokrien tarkistaminen korjaa nykyisia epasuhtia ja ra-
kennusten yllapitokustannukset ovat nousseet, mutta todenndkoisyydella ne lisdavéat taloudellista
epavarmuutta. Vuokrankorotusprosentit ovat varsin korkeita kertakorotuksina, vaikka ne liikkuisi-
vatkin maaraysten sisélla. Johtaako se mahdollisesti osalla asiakkaista maksuhairidihin, koska ko-
rotus on pienista tuloista varsin suuri? Korotukset pitdisi yhtenaistaa pidemmalla ajanjaksolla.
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Korotukset eivat yleensa saisi ylittdd asukkaan tulotason muutoksia, jotta tulot riittdvat muuhunkin
elamiseen kuin asumiseen. Vapaarahoitteisissa kohteissa vuokrankorotukset eivat saa olla suu-
rempia kuin asukkaan tulojen %-nousu. Onko suunnitellun korotuksen maéaralle selkea peruste?
Onko arvioitu, kompensoiko asumistuki asiakkaiden vuokrien nousua ja millaisella asiakasmaa-
ralla? Indeksiin sidotussa korotuksissa tulisi oikeudenmukaisuuden nimissa myds negatiivinen in-
deksin muutos huomioida vuokraa alentavasti.

Yleisen asumistuen maéara ja maksaminen | Henkil6asiakkaat | Kela

Eldkkeensaajan asumistuki | Henkildasiakkaat | Kela

Vammaisneuvosto toteaa, etta vuokrankorotustasosta paatettdessa tulee huomioida mahdolli-
suus korotusten jaksottamiseen pidemmalle aikavélille, isojen kertakorotusten aiheuttamien haitta-
vaikutusten valttamiseksi. Lisaksi vuokrankorotusperusteet pitda avata henkilétasolla kaikille asiak-
kaille niin, ettd ne ovat selkeitd ja ymmarrettavia. Kenenk&an asuminen tutussa paikassa ei saa
vaarantua tai loppua taloudellisista syista. Vammaisille henkilGille pitda jaada vuokramuutosten jal-
keen edelleen kayttérahaa Pirhan asiakasmaksuperiaatteiden mukaisesti.

Kaikkia vammaisryhmia koskevat asumistiedot

Esityksessa ei ole mainittu liikuntavammaisten asuntoja, ainoastaan kehitysvammaisten asuminen.
Pirkanmaan hyvinvointialueella kehitysvammaisten asumispalveluissa todetaan olevan n. 616 sopi-
musta. Onko ajatuksena, ettd muiden vammaisten henkildiden vuokria tullaan korottamaan erik-
seen? Kun yleistd asumistukea aiotaan pienentada, moni vammainen henkild on vaikeuksissa. Li-
saksi ladkekattoa on nostettu ja muut yhteiskunnan kulut nousevat. Ainakin osa vammaisista hen-
kildista joutuu vuokrien ja muiden hinnankorotusten jalkeen turvautumaan sosiaaliturvaan, jolloin
saasto siirtyy eri yhteiskunnan sektorin maksettavaksi.

Muutokset sosiaaliturvaan | Henkildasiakkaat | Kela

Vammaisneuvosto toteaa, ettéa selvitysta on tarpeen taydentaa tiedolla, onko ja miten paljon hy-
vinvointialueella myds muita kuin kehitysvammaisia asumisvuokrasuhteessa olevia henkil6ita ja
miten naiden henkildiden vuokrien osalta tullaan menettelemaan.

Lopuksi vammaisneuvosto toteaa, etta tAman lausuntopyynnon aikataulu on ollut kohtuuton.
Vuokrausperiaatteiden valmistelu on aloitettu vuoden 2024 alkupuolella, jolloin my6és vammaisneu-
voston kuuleminen valmistelun aiemmissakin vaiheissa olisi ollut perusteltua ja tukenut neuvoston
lainsdadanndllista oikeutta osallistua mm. omaa viiteryhmaansa koskeviin suunnitelmiin ja niiden
seurantaan. Ennen johtoryhmien asian kasittelyd vaikuttamistoimielimia olisi pitanyt kuulla, jotta
niiden lausunnolla olisi ollut tosiasiallista vaikutusta asian valmisteluvaiheeseen.

4.6.2024 Pirkanmaan hyvinvointialueen vammaisneuvosto
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